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RASITESOPIMUS
1. Sopijapuolet
1.1. Kiinteistd Oy Nuutisarankatu 24
Y-tunnus 3337580-2
osoite: c/o Taitokaari Oy, Kaskimaenkatu 1, 33900 Tampere
Tampereella sijaitsevan kiinteiston 837-302-783-66 omistajana.
1.2. Kiinteistd Oy Nuutisarankatu 22
Y-tunnus 3337578-1
osoite: c/o Taitokaari Oy, Kaskiméaenkatu 1, 33900 Tampere

Tampereella sijaitsevan kiinteiston 837-302-783-45 haltijana
maanvuokrasopimuksen nojalla.

1.3. Tampereen kaupunki
Y-tunnus 0211675-2
osoite: Kiinteistdtoimi, PL 487, 33101 Tampere
Tampereella sijaitsevan kiinteiston 837-302-783-45 omistajana. Kaupunki on
tassa sopimuksessa osapuolena vain ja ainoastaan maanomistajan
ominaisuudessa eikd muilta osin vastaa mistdan taman sopimuksen
tarkoittamista tai tasta sopimuksesta aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista,
vahingoista, eika kustannuksista.

2. Sopimuksen taustaa ja tarkoitus

Sopijapuolet omistavat ja hallitsevat kohdassa 1 mainittuja kiinteistgja el
Tampereella sijaitsevia kiinteistdja 837-302-783-66 ja 837-302-783-45.

Tassa sopimuksessa sovitaan kulkurasitteesta kiinteistdja koskien.

Sopijapuolet sitoutuvat mydtavaikuttamaan rasitesopimuksen tarkentamiseen
ja taydentamiseen rekisterointiviranomaisten vaatimusten mukaisesti.

Tahan sopimukseen liittyy seuraava liitekartta:
- liite 1 (kulkurasite, 22.12.2022)

3. Perustettava kiinteistorasite ja sen kustannukset
3.1. Kulkuoikeus

Kiinteistolla 837-302-783-66 on oikeus kiinteistoa 837-302-783-45 rasittaen
kayttaa litekartassa 1 keltaisella merkittya kulkuvaylaa kiinteistolle 837-302-
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783-66 kulkemiseen, mukaan lukien pelastustiena. Kulkuvaylan leveys on 6
metria.

Kulkuvaylan rakentamisesta vastaa kiinteiston 837-302-783-66 omistaja
kustannuksellaan. Todetaan, etta kulkuvayla on jo rakennettu, eika
tdhénastisista rakentamiskustannuksista suoriteta puolin eik& toisin mitaan
korvauksia.

Kulkuvaylan kunnossa- ja yllapidon jarjestamisesta vastaa kiinteiston 837-
302-783-66 omistaja kustannuksellaan.

Osapuolet ovat tietoisia, etta kulkuvaylan alapuolella on putki- ja sahkolinja.
Kaupungilla ja "putkien ja johtojen omistajilla” on oikeus tehdéa rakentamisen ja
kunnossapidon kannalta tarpeelliset tyot rasitealueella. Kulkuvaylan
rakentaminen sekad kunnossa- ja yllapito tulee toteuttaa siten, etta siita ei
aiheudu vahinkoa kyseiselle putki- ja sahkoélinjalle. Mikali tontin 837-302-783-
66 oikeudeksi rakennettavan kulkuvaylan perustusrakenteista tms. aiheutuu
tontilla 837-302-783-45 oleville johdoille tai putkille vahinkoa, vastaa vahingon
aiheuttaneen tontin haltija vahingosta aiheutuneista valittomista
kustannuksista.

4. Muut ehdot

Tata sopimusta voidaan muuttaa vain sopimukseen sidottujen kiinteistojen
haltijoiden ja omistajien suostumuksin kirjallisesti.

Tassa sopimuksessa sovitut oikeudet ovat pysyvia ja ainoastaan kaikkien ko.
rasitteeseen osallisten kiinteistdjen haltijoiden ja omistajien véalisella
sopimuksella lakkautettavissa.

Tassa sopimuksessa sovitut oikeudet luovutetaan puolin ja toisin
korvauksetta.

Rasitteiden perustamiskustannuksista vastaa kiinteiston 837-302-783-66
omistaja.

Tama sopimus antaa kaikille sopijapuolille valtuutuksen laittaa rasitteiden
perustaminen vireille ilman toisten sopijapuolten antamaa erillista valtakirjaa.
Rekisterdintid on haettava viimeistaan 3 kk kuluttua sopimuksen
allekirjoittamisesta.

Sopijapuolet ovat velvollisia kiinteistbjensa tulevissa luovutuksissa
saattamaan tdman sopimuksen luovutuksensaajansa tietoon seké velvollisia
sitouttamaan luovutuksensaajansa tahan sopimukseen kiinteiston tulevana
omistajana vastaavin oikeuksin ja velvollisuuksin, jotka kiinteiston luovuttajalla
on.
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5. Voimaantulo

Liitteet

Tama sopimus tulee sitovaksi, kun kaikki sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet
ja, kun sopimusta koskeva kaupungin paatés on saanut lainvoiman.

Tama sopimus on allekirjoitettu sahkoisesti ja kumpikin sopijapuoli on saanut
sopimuksesta samansisaltdisen kappaleen.

Tampereen kaupungin puolelta sopimuksen on allekirjoittanut Kiinteistdjohtaja
Virpi Ekholm, Kiinteistd Oy Nuutisarankatu 22:n puolelta hallituksen
puheenjohtaja Hannu Koivuniemi ja Kiinteistd Oy Nuutisarankatu 24:n puolelta
hallituksen puheenjohtaja Hannu Koivuniemi.

1) Kartta rasitteista
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"HYVAKSYTTAVA ASEMAKAAVA |

NUUTISARAN LIIKEKULMA OY

Tampere, Sarankulma 837-302-783-66

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Istutettava alueen osa.

Kiinteisto:

Vo]

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jonka koko-

naiskerrosalasta saadaan prosenttiluvun osoittama maara ist-5
kayttad liike- ja toimistotiloina.

Tontin ulkovarastoalueet on aidattava vihintdan 180 cm kor-

kealla rakenteellisella aidalla. Tonttia varten on varatta-

va autopaikkoja merkinndn osoittama maéra.

TOIMENPITEET:

Pihamaa autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuolella on istutettava ja Tontilta puretaan vanha hallirakennus.

viimeisteltdva korkeatasoisesti. Varastot ja jitehuoltoastiat on
sijoitettava rakennuksiin tai katoksiin. Jalankulkualueet on erotettava
ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai
rakenteilla.

Rakennetaan 1-kerroksinen kellarillinen varastorakennus, joka koostuu kylmasta ja [dmpimé&std noutovarastosta seka naita
palvelevista toimisto-, asiakaspalvelu- sekd henkildstd- ja teknisisté tiloista, joista osa sijaitsee alle 300 m2 suuruisella parvella.

\ //,/// - “t _—— B . \\\:::\:\:\;\\\ \\\\\ \:\::\:::\::i\}\:\}i \ — S o T . g
- ; y \)\ \, - \ ‘ — - - ~ T ‘ I T T ! . N :

Rakennus liitetdan kunnallisiin séhko-, vesi-, kaapeli- ja viemariverkostoihin. Asianomaiset erikoissuunnitelmat hyvaksytetaan
viranomaisilla ennen rakennustydn aloittamista.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. ist-6 Pysdkointialueet on rajattava ja jasennditdva puu- ja

pensasistutuksin. Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen
ajotapaan ohjaaviksi.

Rakennus varustetaan ilmanvaihto- ja lammadntalteenottojarjestelmilld. Rakennuksen 18mpd tuotetaan maalédmpojarjestelmalla.
Sahkoa tuotetaan katolle sijoitettavilla aurinkopaneeleilla.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Erillissuunnitelmat hyvaksytetaan viranomaisilla ennen rakennustyon aloittamista.

Osa-alueen raja. Talous-, paperi-, bio- ja muut jatteet kerdtdan kunnallisen jatehuollon edellyttdmiin jakeisiin. Pihalla on lisdksi kaksi

jatepuristinta seka kuormalava jatepuulle.

OO0 O0O0O0O0 Istutettava puurivi.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Ohjeellinen pysdkoimispaikka. Paloturvallisuus

B ] Rakennuksen palotekninen suunnittelu perustuu ymparistoministerion asetukseen rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017
[ Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkintd kohdistuu. - ja sité tdydentdvaan muutosasetukseen 927/2020.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jdrjestda ajo-

neuvoliittymaa. Erillisen paloturvallisuussuunnitelman mukaan.

Kaupunginosan nimi.

Rakennuksen paloluokka on P2, ei henkildmaararajoitusta.

783 Korttelin numero. oja-1 Avo-ojaa varten varattu alueen osa. Palokuormaryhma on yli 1200 MtJ/mZ, paloyaarél.lisugslljlokka 1. - ‘ o .
_______ Rakennus varustetaan automaattisella paloilmoitinlaitteistolla. Alkusammuttimina kadsisammuttimet ja pikapalopostit.
) ) Liedellisissa keittidpisteisséd sammutuspeite.
i Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero. ——(O—— Maanalainen johto. Kantavat rakenteet R30.
@ - Palo-osastoivat rakennusosat EI30.
[t033% Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle o : o Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Slsapuolljétf;:;] ar;zmtova rasto: seinat D-s2, d2; katot B-s1, dO; lattiat Dg.-s1
s'all'itusta kerrosalasta saadaan kayttaa liike- ja toimisto- - — — - noutovarasto: seinit ja katto: B-s1, d0; lattiat Dr-s1
—1 I 5.3 tiloja varten. 1ap/50m2 Merkintd osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometrid kohti - toimistotilat: seinat ja katto B-s1, dO
e=0.5 on rakennettava yksi autopaikka. - uloskaytavat: seinat ja katto A2-s1, dO; lattiat Dg-s1
GI5.0D pt400 Merkinté osoittaa enimmaisméérin, joka sallitusta kerrosalasta Erictont jigg::g_T:ﬁ;f:;!i:;'_g?t Jdaokatto B-s1, d0; lattiat Dr,-s1
[39/784] saadaan kdyttda paivittdistavarakaupan tiloihin. 1 pp /lto300m?2 Merkinta osoittaa, kuinka monta liike- ja toimistotilan Eristeet vIZnohia: ' llaeri ) |
; . L yldpohja: villaeriste A2-s1, dO
kerrosalaneliometrid kohti on rakennettava yksi polkupydrépaikka. Ulkoseinan pinnat: D-s2, d2 (ulkoseinadn ulkopinta, tuuletusvalin ulkopinta, tuuletusvélin sisépinta).
) . ) Viéhintdan puolet polkupydradpaikoista on rakennettava katetuiksi.
Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. Ei erillisid pelastusteitd. Rakennuksen ymparilld olevalla piha-alueella operoidaan pelastusyksikilla. Aidatun alueen portilla on
hule-30(1) Tontilta tulevat hulevedet tulee viivyttda tontilla tai muulla alueella putkilukko pelastusajoneuvojen paasya varten.
' . viivytysrakentein ja johtaa purkupaikkaan viranomaisen hyvaksyman
e=0.50 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan. erillissuunnitelman mukaan. Viivytysrakenteiden mitoitustilavuutena Noutovarastossa on koneellinen savunpoisto, 77 m3/s (2%) palokunnan kaynnistamana.
on suluissa mainittu kuutiometrimaéra jokaista sataa tontille Ajettavassa noutovarastossa on koneellinen savunpoisto, 33 m3/s (0,5%) palokunnan kaynnistamana.
——— Rakennusala rak.ennettl.ljen kattojen ja muidep Vettélé}?éiseméttémien pintoj?n Parvitason tiloissa on palokunnah toimenpitein .avattavat ikkunat.
\ . : I i . neliometriméazrad kohden. Tontilta tulevista hulevesistd, puhtaita Porrashuoneessa on kaukolaukaistava savunpoistoluukku, avaus alatasolta.
\\%\\ ek L kattovesid lukuun ottamatta, on erotettava dljy ja hiekka. Oljyn- ja Autosuojan savunpoisto ulkoseindn aukotuksen kautta.
N\ é\\:;\\ / NS S R N e/ ey _ ) hiekanerotusjdrjestelma tulee varustaa ndytteenottokaivolla. ) .
ON T . A0 |_ 25 _| Alueell'e saa rakentaa ma%nosrakente.en, ]‘onka‘ korkeus . Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyz 12 tunnin kuluessa Hulevesien hallinta
\ o \\ ‘ LA ARN ) Lﬂ(_)J maanpmnasta saa olla enintddn suluissa ilmoitetun metrimaaran tayttymisestdan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Hlulevesien kasittely erillisen hulevesisuunnitelman mukaan, joka hyvaksytetdan viranomaisilla ennen rakennustyén
O ’ suuruinen. aloittamista.
_____ pima-1 Korttelialueen maaperdn pilaantuneisuus tulee tutkia ja pilaantuneet Tontilta tulevat hulevedet viivytetaan tontilla viivytysrakentein ennen purkupaikkaan johtamista. Viivytysrakenteiden
_ U Alueen osa, jolle ei saa sijoittaa mainoksia. alueet .kunn'ostaa ympéris.tbviranomaisten h}'lvéiksyn'lien _ mitoitustilavuus on 1 m3/ 100 m? tontille rakennettua katto- tai vetté |dpaisematdnta pinta-alaa. Puhtaita kattovesia lukuun
LimiJ suunnitelmien mukaisesti ennen rakennustoiden aloittamista. ottamatta, tontilta tulevista hulevesisté erotetaan 6ljy ja hiekka. Oljyn- ja hiekanerotusjarjestelmé varustetaan

naytteenottokaivolla. Viivytysrakenteet tyhjentyvat 12 tunnin kuluessa tayttymisestdan ja niissé on suunniteltu ylivuoto.

Esteettomyys
Ulkoalueiden ja rakennuksen esteettdmyys toteutetaan esteettdmyysmadrdysten mukaan.

POIKKEAMISET:
1.YM asetus 848/2017: parvitason poistumisetdisyys ylittdéa 30 metria. Perustelut:

- automaattinen paloilmoitus mahdollistaa alkavan palon nopeamman havainnoinnin ja siten antaa lisdaikaa tiloista
poistumiselle. Lisdksi tilat ovat palo-osastoidut. Poikkeaman merkitys henkiléturvallisuudelle on hyvin véhainen.

LAAJUUS
Tontin rakennusoikeus 7450 kem?
josta liike- ja toimistotilana saa kayttaa 33% 2459 kem?
X

RAK 1 kerrosala kokonaisala tilavuus

0 Kellari autohalli 1712,0 kem2 6600 m3
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Teollisuus- ja varastotilat

1845,5 kem? 1845,5 kem?
L&mmin noutovarasto 4045,5 kem? 4045,5 kem?
Tekniset tilat 2. krs 135,5 kem?2 135,5 kem?

yht. 6026,5 kem?2 6026,5 kem?

Kylma noutovarasto

nykyinen rumpu,
terds, 21400 mm
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eimal / X0.00° J y* N\ S Nl 97'0%0 CLOTL80p ; 2. krs toimistotilat 44,5 kem? 44,5 kem?
/ ~ \ i) A /90;/// +8408 / ' = i,\\\\ +77,94 ° yht 450,0 kem? ~ 450,0 kem? 58357 m3
N———~ 3 - / : 7
/ : / ~ 7 .
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e e , . /RAK 1  Kellari +8046 , o 1400 mm - Yhteensi 6476,5 kem? 81885 kem? 64957 m3
X / v , 1.krs +85,04 S E’% :
- ’ / Parvi  +88,64 = +77,9 \ < ' o S
/ / N / 2 ukimuurt yp. +84,98, Rakennusoikeudesta kaytetdan toimistotilana 6,04 %
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Rakennusoikeutta jaa kayttamatta 973,5 kem?

g 783
T-11

kyinen rakennus
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e=0.50 RN % =
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AUTOPAIKAT

Vaatimus kaavassa: 1 ap /50 kem?

+83\84 Paikkatarve: 129 ap

pt400 | joista esteettomia 4 ap
. Suunnitelmassa:
) . Tsp . . .
18t-5 nykyinen autolampittimen pistorasia\) Autopaikat aidatulla pihalla 49 ap
. + 84,98 \ Autopaikat aidan ulkopuolella 33ap
ist-6 Puretaap: asfalttj Autohallissa 47 ap
Yhteensa 129 ap
. joista esteettomia 4 ap
pima-1 | S \
N 5, X Sahkoautojen latauspistevalmius
hul 0(1) nyky)r(en pylvés&isin.' ) _ E% Vaatimus: vahintaan yksi suuritehoinen latauspiste tai
o Puretaan. \ K 'nen é‘k\aStUSka'Vd 7 normaalitehoisia latauspisteits 26 ap
, ~ N \
3 \

1ap/50m2

hulevesiviivytys \ /IO gdan )
/ erikoissuunnitelman muk P nyk?Wv ikaivo) /)"

~ ¢ $ \ { x
% \ \ [puretaa %Q%Q |
2 -
1pp/lto300m2 / Do, Na\ "X\ ~Bahksautor Jstauspiste] |l \ POLKUPYORIEN SAILYTYS
% \c 4\ \ . .. . . .
45 e N\ | R < 7 o - vaatimus 1 pp / 300 kem? litke- ja toimistotila
© Ve 7 /, .
%{’/f) ‘*ﬁ\\ . e S A paikkatarve 2 pp
% \# 90,00° »2 Z
X L 785,20 Suunnitelmassa
MUIRSAMO_~5 0 1 0e? 26 . \ Pydrapaikat 15 pp
= ' \
5.73 . o.
- 0-00 %q’\o,&\\\ ‘6 \
2 9. . ' - .. =
> O \ VAESTONSUOJALASKELMA MERKINNAT
)\ \ S1-luokan véestdnsuoja. +85.00 sailyva nykyinen maanpinnan korkotaso
(p + 85,00 tuleva maanpinnan korkotaso
—7 Kerrosala
,;> . . )
,7 Nuutisaran Liikekulma Oy 6477 kem (+85,00) poistuva nykyinen maanpinnan korkotaso
| . 77
\\ / < @ Suojatilan tarve: 7 hulevesikaivo erikoissuunnitelman mukaan
\\ ; )\ Varsinainen suojatila maaldmpdkaivo erikoissuunnitelman mukaan
\ — ’ 1% 64,8 m?
7
- IV-laitteisto LVI-1 2 kpl 3,0 m?
\ \ Sulkuteltta 25 m?2 Pintamateriaalit erillisen pihasuunnitelman mukaan:
\ yhteens3 70,3 m? el
asfaltti
\ \ Suojahuoneiden lukumaara 1 kpl Kivituhka _ -
N : Henkilémasrs: 85 hlds KAUPUNGINOSA / KYLA KORTTELI/ TILA TONTTI/RN:o  [VIRANOMAISMERKINTOJA
N %) 302 Sarankulma 783 66
sora RAKENNUSTOIMENPIDE PIRUSTUSLAJI JUOKSEVA NRO
Toteutetaan: 70,5 m? Uudisrakennus Paapiirustus
betonikivilaatta RAKENNUSKOHDE PIIRUSTUKSEN SISALTO MITTAKAAVA
Varustus: Nuutisaran Liikekulma Oy Asemapiirustus
Kuivakdymalat 4 kpl 2,8 m2 kiveys; seulanpaakivi tai kiviheitoke Nuutisarankatu 24
. Vesisailiot VS-1 15 1/m?2 1058 litraa 33900 TAMPERE
Jateastiat 51/m2 353 litraa kiveys, vettd lapaiseva
. L . PIRT. SUUN. TARK. |[TASOKOORDINAATTIJARJ./KORKEUSJARJ.
Normaaliajan kéyttd varastona. kuivan maan heina- /niittykasvillisuus N EVA ETRS-GK24 N2000
L . e . . PVM TIEDOSTONIMI TYO NRO
Normaaliajan ilmanvaihto tehddan ilmanvaihtosuunnitelman mukaan. pensasistutus 22122022 4011 Noutiearankaty 24 6011
Varustetaan matkaviestimien kayton mahdollistavalla teknisella jarjestelmalla. ARKKITEHDIT SUUNN.ALA PIR.NRO MUUTOS
Véestdnsuojassa on antennipiste ja yleiskaapelointipiste. o massaistutus Kytiinkaty 1, 33100 Tampere ANNAMEL el e AR K 002 OO 1
/ o ARKKITEHTI SAFA
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